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Exposé
,DHH fur Gartenliebhaber — Nah am Nord-Ostsee-Kanal und
Holtenau“

Doppelhaushélfte, Knooper Landstr. 2, 24161 Altenholz
Baujahr: ca. 1957 | Stellplatze: 4 (2 x Garage und 2 x Carport)
Zustand: gepflegt | Derzeitige Nutzung: selbstgenutzt
Wohnflache: ca.82 m2 | Verfugbar ab: zeitnah maglich
Gesamt Wohn- und Nutzflache*: ca. 154m2 | Zimmeranzahl*: 3-4,5
Grundstick*: min.708,5 m2 | Unterkellert*: vollstdndig und teilw. wohnlich
Letzte Modernisierung: 2022 | Etagenanzahil: 3
Heizung: Gas-Zentralheizung | Energieausweis*: gultig bis 18.05.2025
Energieeffizienzklasse*: C | Endenergiebedarf*: 80,8 kWh/(m2.a)
- - Preis VB: 325.000,00 Euro
Fur Ruckfragen: Kauferprovision PROVISIONSFREI
0431 - 128 633 67

* Bitte beachten Sie die Hinweise im Exposé!
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Lage Das Grundstuick liegt verkehrsgunstig, in der unmittelbaren
Nachbarschaft von Holtenau in Altenholz-Knoop am Nord-Ostsee-Kanal.
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Makrolage Altenholz:

Altenholz ist eine amtsfreie Gemeinde im Kreis Rendsburg-
Eckernférde in Schleswig-Holstein. Die Gemeinde befindet sich
auf der Halbinsel Danischer Wohld bei Kiel. Altenholz besteht aus
den Ortsteilen und Siedlungsgebieten Klausdorf, Stift, Knoop,
Postkamp, Kubitzberg, Dehnhoft und Friedrichshof.

Aufgrund der ruhigen und dennoch direkten Nahe der
Landeshauptstadt Kiel gilt Altenholz mit als ,Speckgurtel von Kiel“.

Die Gemeinde hat zahlreiche Bildungseinrichtungen zu bieten,
darunter die Fachhochschule fur Verwaltung und Dienstleistung,
Sekretariat.

Die wunderschone Natur in der direkten Umgebung und die
architektonischen Denkmaler wie das Herrenhaus Stift oder das
Gut Knoop mit ihren Parkanlagen gibt dieser Wohngegend einen
besonderen Charme.
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Mikrolage:

Das Objekt liegt im Ortsteil Knoop und somit in unmittelbarer N&he des
beliebten Stadtteils Kiel-Holtenau und des Nord-Ostsee-Kanals.

In wenigen Gehminuten gelangt man direkt an den Nord-Ostsee-Kanal
mit den wunderschénen, maritimen Wandermoglichkeiten. Das Gut
Knoop mit den dazugehérigen Waldern und Landereien bieten ebenfalls
zahlreiche Naherholungsmdéglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Weniger als 500 Meter ist der Stadtteil Kiel-Holtenau gelegen, in dem
man alle Geschafte des taglichen Bedarfs findet.

Die Auffahrt zur Holtenauer Hochbriicke und der B503 befinden sich in
ca. 1 km n&he. Somit ist das Grundsttick mit dem Auto verkehrsgiinstig
gelegen. Die nachsten Bushaltestellen in die Kieler Innenstadt oder in
den Kieler Norden befindet sich dort ebenfalls.

Bauliche Entwicklung der Region:

In der Nachbarschaft sind zahlreiche Neubauprojekte zu erkennen, was
beweist, dass die Region eine zunehmende Attraktivitat erfahrt. Die
Gemeinde plant seit langerem die ErschlieBung eines neuen idyllischen
Wohnbaugebietes auf dem Gelande des alten Militariibungsplatzes in
der Nachbarschaft, welches derzeit mit den angrenzenden Feldwegen
schone Wanderwege bietet. Von den BaumalRnahmen wird man
voraussichtlich aufgrund der Lage wenig mitbekommen, aber dennoch
wird auch von diesem Projekt die allgemeine Attraktivitat der
Wohngegend voraussichtlich zunehmen und sich positiv auf die
Wertentwicklung auswirken.

Gebaude - DHH Gebaudetyp: Doppelhaushélfte, Massivbau
Dachform / Eindeckung: Satteldach mit Faserzementplatten
Fassade: Putz und Fassadenplatten mit Mineralwoll-Dammung
Fenster: Kunststoff, Isolierverglast
Bodenbelage: Laminat, Fliesen, Parkett
Bader: 2x Duschbad, 1x Gaste-WC
Ausstattung: Einbaukiiche, heller Hobbykeller, Kaminofen, Sauna
Grundstick Topografie: Gefalle in ndrdlicher Richtung mit Steigung zur StralRe
Stellplatze: Doppelcarport, Doppelgarage und AulRenstellplatze
Zufahrt: Zufahrt betoniert

Bepflanzung: Nutz- und Zierbepflanzung, teilweise &élterer Baumbestand

und viele Obstbdume- und Stréucher.

Nebengebéaude: 2 x Schuppen (je hinter Carport und Garage),
Gewachshaus
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Besonderheiten

Starken:

- umfangreiche Teilsanierung in der Zeit von 2009 — 2022
- zahlreiche Parkpléatze

- geraumige und komfortable Nutzflachen

- gréReres Grundstiick durch Sondernutzungsrecht

Schwéchen:
- mittelfristiger Bedarf zur Sanierung des asbesthaltigen Faserzement-
Plattendaches (Berliner Welle)

Objektbeschreibung

Das Objekt wurde ca.1957 massiv erbaut. Die Putzfassade wurde in
den 70/80’er Jahren teilweise mit Mineralwolle gedammt und mit
Fassadenplatten verkleidet. In dieser Zeit wurde auch die Doppelgarage
massiv errichtet.

In der Zeit von 2009 bis 2022 wurde das Gebaude umfangreich durch
den Eigentiimer modernisiert, so dass nicht mehr viel fehlt, damit das
Haus als Komplettsaniert gelten kann.

Aufgrund der leichten Hanglage ist der Kellerbereich auf der ¢stlichen
Seite vollstandig oberhalb des Erdreichs und sudlich etwa halftig
oberhalb des Erdreichs, womit der Bereich hell und freundlich ist. Die
Deckenhothe von Uber 2 Meter lassen auch vielseitige Nutzung zu.

Das Grundstuck ist nach WEG geteilt. Der erworbene
Miteigentumsanteil betragt 1/2 von einer im Grundbuch angegebenen
Grundstucksflache von 1417 m? und somit 708,5 m2.

Tatséachlich sind aber die Sondernutzungsrechte vertraglich so geregelt,
dass eine Grundstiicksflache von ca. 980 m2 zur Verfligung steht.

Auf dem Grundstiick sind zwei Teiche, ein Gewachshaus, eine
Vogelvoliere, ein Doppelcarport, eine Doppelgarage und
Gasteparkplatze und Kinderspielgerate (Stelzenhaus, Rutsche,
Schaukel und Sandkiste).

Weitere Highlight fir Gartenliebhaber sind die zahlreichen alteren
Obstb&ume- und Stréucher, die jedes Jahr reiche Ernte gebracht haben.
Darunter eine grof3e Suf3kirsche, eine kleine Sauerkirsche, zwei alte, gut
tragende Josterstraucher, mehrere Apfelbdume, ein Zwetschgenbaum
und zahlreiche Himbeer-, Johannesbeer und Stachelbeerstraucher
u.v.m.

Das Baufenster im B-Plan des Grundstiickes weil} fir das Grundstiick
noch sehr grof3e Anbaumdglichkeiten auf.
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Ausstattungen/
Modernisierungen

Das Objekt ist Uberwiegend in einem modernisierten Zustand.

Folgende Modernisierungsarbeiten wurden laut Eigentimer

durchgefihrt (ca.):

2009 Einbau der Gas-Brennwert-Therme von Vaillant

2011: Anderung der Raumaufteilung (Durchbriiche zum offenen Wohn-
Kichen-Essbereich

2011: Komplettsanierung des Badezimmers im OG und des Gaste-WC

2011: Dammung (nach EnEV 2009) und Ausbau des Spitzbodens
zur Nutzflache

2012: Einbau und Abnahme des Guss-Kaminofens

2015: Teilsanierung des Badezimmers im UG

2015: Elektro-Komplettsanierung (inkl. Steigleitung, Haussicherungs-
schrank, fast alle Verkabelungen unter Putz, Cat-7-
Netzwerkkabel Cat-6 Netzwerkdosen und Mini-Serverschrank)

2015: Wellnessbereich (Hobbyraum) inklusive Sauna

2016: Kiche — Fliesenarbeiten und neue Echtholz-Einbaukiiche

2018: Doppelcarport

2011-2022: Samtliche Fenster und Balkonttren

Wie umfangreich die genannten Tatigkeiten durchgefiihrt wurden, muss
ggf. vor Ort Uberpruft werden.

Kurz-/ Mittelfristiger
Instandhaltungsbedarf

Erneuerung der asbesthaltigen Dacheindeckung

Langfristiger
Modernisierungsbedarf

Energetische Sanierung mit z.B. Solar/Photovoltaik

Potential

Anbau- und Erweiterungsmaoglichkeiten auf dem Grundsttick

Energetische Qualitat

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
734 KWh/(m*a

BENEc | o | E | F NS
75 100 125 150 175 200 225 >250

Primarenergieverbrauch
80,8 kKWh/(m*a)

Energieklasse: C = EFH energetisch gut modernisiert

Positive energetische Eigenschaften:

Brennwert-Gastherme, zusatzlicher Dauerbrant Kaminofen
Optimierungsféhige energetische Eigenschaften:

Verbesserung der Fassadendammung und Optimierung der Heizung mit
regenerativen Energien.

Hinweis: Der Energieausweis wurde vom Eigentimer 2015 online
erstellt. Ein &lterer Bedarfsausweis vor den Modernisierungen liegt vor.
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Kaufpreis /
Wertermittlung

Abteilung 2 des Grundbuches weist ein Vorkaufsrecht fir den
Eigentimer der anderen DHH auf. Dies wird als Wertneutral betrachtet.

Das Wohnungsgrundbuch weist im Bestandsverzeichnis 1/2
Miteigentumsanteil von dem Grundsttick mit 1417 m2 auf. Die
Sondernutzungsrechtlich wurden vertraglich von der
Eigentimergemeinschaft geéndert, so dass ca. 980m? Grundstuck zur
Nutzung zur Verfligung steht.

Die Teilungserklarung weist keine Besonderheiten auf. Eigene Strom-
und Gaszahler sind in der jeweiligen Haushélfte vorhanden. Lediglich
das Wasser muss Uber einen Unterz&hler mit in der
Eigentimergemeinschaft abgerechnet werden.

Der Bodenrichtwert fur das Flurstiick ist gemaf Gutachterausschuss
Rendsburg-Eckernférde:
Bodenrichtwert: 2/5

Lage und Wert

Gemeinde Altenholz
Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte im
ENE R BERE T Kreis Rendsburg-Eckernfirde
Ortsteil Knoop
Bodenrichtwertnummer 206
Bodenrichtwert 210 Euro/m*
Stichtag des
Bodenrichtwertes Pl
Bodenrichtwertkennung ronal

Beschreibende Merkmale

Entwicklungszustand Baureifes Land
Beitragszustand frei

Art der Nutzung Wohnbauflache

Eru%gs;:ng 117t (i Ein- und Zweifamilienhauser
Bauweise offene Bauweise

Flache 650 m*

Hinweis chne Wasserblick

In dem Angebotspreis wurde ein Wertabschlag in Hohe von
10.000 Euro fur das asbesthaltige Dach und Wertzuschlage in
Ho6he von 20.000 Euro fur die Doppelgarage, den Doppelcarport,
das vorteilhafte Sondernutzungsrecht sowie der tbrigen
Ausstattung bertcksichtigt.

Der Angebotspreis liegt im marktiblichen Mittelfeld flr
vergleichbare Objekte. Der Eigentiimer ist dennoch
verhandlungsbereit.
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Mietverhéaltnisse

Keine Vorhanden.

Besichtigungen

Besichtigungen kdnnen bei ernsthaftem Interesse gern tber uns mit
dem Eigentiimer vereinbart werden. Ernsthaftes Interesse wird dann als
gegeben betrachtet, wenn der Kaufinteressenten-Bogen vollstandig
ausgefllt wird (auch online mdglich).

Da die Eigentiimer bereits beim Umzug ins Mehrgenerationshaus sind,
kann derzeit keine Online-Besichtigung durchgefihrt werden und keine
virtuelle Tour zur Verfugung gestellt werden. Nach vollstandigem Umzug
sind neue Fotos und 360-Grad Touren geplant. Eine Drohnenaufnahme
ist in Bearbeitung.

Drittverwendung

Aufgrund der hohen Nachfrage in der unmittelbaren N&he zum Objekt
ist eine subjektive Drittverwendung jederzeit kurzfristig méglich.

Zudem bietet das Objekt viele Verwendungsmoglichkeiten fur
selbsténdige die Lager- und Stellplatzflachen bendtigen (fur nicht
storendes Gewerbe im Wohngebiet).

Das grol3e Baufenster lasst unter Berticksichtigung der
Eigentimergemeinschaft Erweiterungsbauten und vieles mehr
theoretisch zu.

Jede Nutzungsanderung musste selbstverstandlich ggf. baurechtlich
individuell Uberprift werden, weswegen fir diese Angaben keine
Gewahr gegeben werden kann.

Hinweise

Die Angaben beruhen auf dem Eigentimer, der die Angaben teilweise
ebenfalls nur vom Voreigentiimer hat. Eine Haftung kann hierfiir nicht
tbernommen werden.

Die Fotos stammen teilweise aufgrund der Umzugssituation vom
Eigentimer. Die aktuelle Raumnutzung kann abweichen.

Anzahl der Raume: Aufgrund der Anderung der Raumaufteilung sind nur
noch 3 Zimmer im Wohnbereich vorhanden. Der Spitzboden und helle
Souterrainbereich bieten jedoch weitere Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Fotos sind urheberrechtlich geschiitzt. Das Exposé darf ohne unser
explizites Einverstandnis oder des Einverstandnisses des Eigentimers
nicht an Dritte weitergegeben werden. Hiervon ausgenommen sind
selbstverstandlich notwendige Instanzen fiir die Kaufabwicklung (z.B.
Banken, Finanzierer, etc.).
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Bauzeichnungen/Schnitte (jeweils Nummer 2, Garage 1+2):
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Flurkarte (Mal3stab ggf. verzerrt):
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Vermessungs— und Katasterverwalfung Schleswig — Holstfein

P

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
— Flurkarte —

Gemeinde : Altenholz
Gemarkung:  Stift

Flur: 2 Flursticksnummer: 6 / 20

Mafstab : 1:500, ( entstanden aus Inselkarte 1:2000)

Katasteramt Kiel
Kronshagener Weg 107

24116 Kiel

Tel : 0431-237630
Fax : 0431-23763350
E—Mail : Poststelle @KA—Kiel . |andsh. de

17.06.2010

Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung und Verof fentlichung nur mit Zustimmung der
ausstellenden Behorde oder zum eigenen Gebrauch (§9 Vermessungs— und Katastergesetzi.d.F. vom 12.05.2004).
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Fotodokumentation:

Aulen:

Ostseite mit Balkon Hintereingang
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Garten Garten
Norden N Straenansicht
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Blick vom Auffahrt/Tor
Garagendach , oben
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Auffahrt/Tor
unten

Gewachshaus und
Spielplatz

g

Auftrag: 2022-081, DHH Altenholz-Knoop

Doppelcarport
Stellplatze

a

e

Terrasse
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Haustechnik:

Sicherungsschrank

Netzwerkverteilung/Serverschrank
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Brennwert-Therme
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Innenansichten:

Badezimmer OG

Gaste-WC EG
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V\Vohnzimmer (EG)

TN LR

Schlafzimmer (OG Kinderzimmer (OG
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Sauna
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